NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obianskeho zakonnika a podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
medzi

Prenajimatel’om: Obec Horka
Horka 141, 059 12 Horka
ICO: 00326194
konajuca prostrednictvom $tatutarneho organu:
Ing. Helena Mihal¢inova - starostka obce
IBAN: SK0311110000006608337004

a
Najomca:

Stkromna zakladna umelecka skola Rosni¢ka Art
Skolské 255/6, 05314 Spissky Stvrtok
ICO: 42384451
DIC: 2024063767
IBAN: SK90 0200 0000 0038 7794 1054
konajica prostrednictvom Statutdrneho organu:
PhDr. Radoslav Dovjak — riaditel skoly
Subjekt je zapisany v registri §kol vedenom Ministerstvom Skolstva
SR : Rozhodnutie Ministerstva $kolstva zo diia 26.04.2017 pod
éislom : 2017-6154/18134:2-10HO0
(dalej aj ako Néjomca)

/Prenajimatel’ a Ndjomca spolu aj ako zmluvné strany alebo G¢astnici./
Preambula

Uéelom uzatvorenia tejto zmluvy je vykonavanie ¢innosti nijomcu spojenych
srozvojom zékladného Zkolstva na vidieku, vlokalite sidelného celku prenajimatela,
a ostatné ¢innosti ndjomcu, spojenych s podporou vyuéby umenia a umeleckych smerov.

Udastnici tejto najomnej zmluvy vyhlasuju, Ze st k uzatvaranému pravnemu tkonu
opravneni, k pravnym tikonom v plnom rozsahu spdsobili a zmluvu uzatvaraja za tychto
podmienok, ktoré nadvizuji na pravoplatné rozhodnutia obecného zastupitel'stva obce
Horka — uznesenie €. 7/V/8/19 zo diia 30.5.2019.

Cl. 1

Predmet zmluvy

1.Prenajimatel’ je vlastnikom nebytového priestoru (oznaéeného ako ateliér) o vymere
54 m2, nachédzajiicom sa na prizemi budovy Zakladnej $koly v obci Horka, stipisné ¢islo
50, postavenej na parcele &islo 731 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2370 m?2,
zapisané na Liste vlastnictva €. 1, k.4. Horka.

(dalej aj ako ,predmet najmu®).
2. Prenajimatel sa zavizuje prenechat N4jomcovi na uzivanie predmet najmu podla bodu

1 andjomca sa zavizuje predmet nijmu uZivat na Gcely podla ¢l. II. a za uZzivanie
predmetu n4jmu zaplatit ndjomné.
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Cl. 11

Ucéel najymu

Uelom najmu je uZivanie predmetu nijmu na vykonévanie vyucby umeleckych
predmetov — vytvarného odboru podla harmonogramu:

pondelok od 12.30 hod. — 17.30 hod.

piatok  od 11.45 hod - 15.45 hod.

s vinimkou $kolskych prazdnin, $tatnych sviatkov a dni pracovného pokoja.

Cl. 111

rd ] L (V4 9
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat predmet najmu najomcovi do uzivania od 1.9.2019,
a to v stave sposobilom na dohovorené uZivanie a v tomto stave predmet nijmu na svoje
naklady udrZiavat, pokial nie je d'alej ustanovené inak.

2. Prenajimatel poskytuje predmet najmu n4jomcovi ako stoji a lezi.

3. Prenajimatel sa zavizuje, Ze umo#ni njomcovi pristup do predmetu n4jmu tak, aby ho
mohol uZivat v stlade s touto zmluvou.

4. Prenajimatel’ nemé narok na vneseny a vloZeny majetok najomcu.

5. Prenajimatel stihlasi, aby nijomca primeranym spdsobom oznacil predmet nijmu
svojim menom.

6. Prenajimatel je opravneny jedenkrat stvrtroéne kontrolovat, ¢i najjomca uziva nebytové
priestory vstlade spodmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto ucéelom je
prenajimatel opravneny vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov za ucasti
nidjomcu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze kontrolu bude vykonévat tak, aby jej vykonom
nerusil ndjomcu neprimeranym spésobom.

7. Prenajimatel je opravneny vsttpit do predmetu najmu bez predchadzajtceho sthlasu
najomcu, ak hrozi vé7na $koda ana jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do predmetu najmu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k zmene vlastnika predmetu najmu,
vstupuje nadobtidatel do pravneho postavenia prenajimatela a nijomca je opravneny
zbavit sa svojich zavdzkov voéi prvSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola tato zmena
oznamena alebo nadobudatelom preukéazana.

9. Prenajimatel sa zavizuje vykonat na svoje naklady opravy v predmete n4jmu, ktoré nie
je povinny vykonat ndjomea (¢l. IV bod 8.).

10. Prenajimatel sa zavizuje zabezpefovat pravidelné revizie vSetkych technickych
zariadeni a revizie budovy, ktoré podliehajt reviziam.

11. Poistenie nehnutel'ného majetku v rozsahu podla €l. II je povinnostou prenajimatela.

CL IV
Prava a povinnosti njjomcu

1. Najomca je povinny poéinat si tak, aby nedochédzalo ku $kodam na predmete ngjmu. V
pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta skodu.

2. Najomca sa zavizuje, 7e bez pisomného sthlasu prenajimatel’a nevykoné na predmete
najmu Ziadne stavebné zmeny. V pripade vykonania stavebnych zmien prenajimatel
nema povinnost uhradit nadjomcovi naklady s tym spojené.

3. Najomca sa zavdzuje znaSaf obmedzenia vuZivani predmetu ndjmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a ich udrZiavanie za podmienky, Ze prenajimatel splni
podmienky uvedené v bode 9.

4. Nijomca sa zavizuje dodrziavat predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatné
bezpednostné predpisy.

5. Najomca sa zaviizuje udrZiavat v predmete nijmu poriadok a ¢istotu.
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6. V pripade skondenia n4jmu je N4jomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom
boli prevzaté, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

=, Zmeny, ktoré vykonal niektory N4jomca v predmete najmu so stthlasom prenajimatela,
nie je Najomca povinny po skonéeni ndgjmu uviest do povodného stavu.

8. Najomca sa zavizuje vykonat v predmete ndjmu drobné opravy. Drobnymi opravami sa
pre Gdely tejto zmluvy povaZuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
neprevysuj sumu 100,- €. Ndjomca nema voci prenajimatelovi narok na néhradu takto
vynaloZenych nékladov.

9. N4jomca sa zavdzuje pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprév, ktoré mé vykonat prenajimatel; prenajimatel sa zavazuje bez zbytoéného
odkladu vykonat ohlisené opravy. V pripade, ak tieto opravy napriek oznameniu
Né4jomeu prenajimatel nevykona, je opravneny vykonat ich Najomca. Ndjomca mé narok
na nahradu nékladov vynaloZenych pri tychto opravach.

10. Najomca nie je opravneny prenechat predmet néjmu do podnajmu tretej osobe.
11. Poistenie hnutelného majetku nachadzajtceho sa v predmete najmu, ktory je v budove
a na prenajatych pozemkoch, je povinnostou Najomcu.

12. Najomca sa zavizuje, Ze na vlastné néklady vykona nutné opravy a Gpravy v predmete
n&jmu, ktoré st potrebné k tomu, aby bola zadata prevadzka v tomto zariadeni pre acely
nagjmu ¢. II. Vzniknuté na nutné drobné opravy a Upravy sa povazuja za néaklady
Négjomcu.

CLV
Najomné a platobné podmienky

1. Nijomné za predmet nijmu je vo vjske 200,- € rocne so splatnostou do
15.11.prislusného roka na tcet prenajimatela IBAN:SK0311110000006608337004
vedeny v UniCredit Bank, a.s., pobocka Poprad.

o. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne zvysit vysku
n4jomného o mieru inflacie v narodnom hospodarstve uréenud Statistickym Gradom SR
vzdy k 1.8. prislusného roka.

3. N4jomca je povinny okrem nijomného platit prenajimatefovi zalohovo za platby
spojené s uZivanim predmetu najmu (vodné, stotné, plyn a elektrick4 energia) vo vyske
50,- € roéne vidy do 15.11. prisluSného roka na Ucet prenajimatela
IBAN:SK0311110000006608337004 vedeny v UniCredit Bank, a.s., pobo¢ka Poprad.

CL VI
Postup pri odovzdavani predmetu najjmu

1. N4jomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu, avtomto stave ho prebera do
n4jmu. Najomca zaroveii vyhlasuje, Ze stav predmetu ngjmu spoznal ohliadkou predmetu
najmu.

o. Zmluvné strany sa dohodli, 7e o odovzdani a prevzati predmetu n&jmu spiSu zapisnicu,
v ktorej uvedi najma:

a) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania;

b) iné skutoénosti, ktorych vyznadenie pozaduje niektoré zo zmluvnych stran;

¢) d4tum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

3. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze po podpisani zépisnice obidvoma zmluvnymi stranami
umozni N4jomcovi uzivanie predmetu najmu.

4. N4jomea sa zavizuje, Ze do desiatich dni po ukon&eni najmu odovzdé prenajimatelovi
predmet nijmu v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu; zmluvné strany sa
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dohodli, ¥e o odovzdani predmetu ndjmu spi$u zépisnicu, ktor4 bude obsahovat obdobné
tdaje podla bodu 2.

5. Ndjomca sa zavdzuje nahradit prenajimatelovi vSetky naklady vzniknuté tym, Ze si
v postaveni najomcu nesplnil riadne a véas povinnost uvedent v bode 4.

CL VII
Cas najmu

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné zmluva sa uzatvara na dobu neur¢it, a to od
01.09.2019.

Cl. VIII
Zodpovednost zmluvnych stran

1. Ak niektord zmluvné strana porusenim povinnosti vyplyvajicich jej z tejto zmluvy
spbsobi druhej zmluvnej strane $kodu, je povinna ju uhradit.

2. Ak niektora zmluvna strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerant st¢innost
potrebnt na splnenie jej zavizkov podla tejto zmluvy, je povinna jej uhradit Skodu tymto
sposobent.

3. V pripade Zivelnych pohrém znasa kazd4 strana svoje Skody. To isté plati v pripade
sposobenia $kody tretou osobou.

ClL IX

Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno skonéit pisomnou dohodou zmluvnych
stran alebo vypovedou, doruovanou v obdobi trvania najomného vztahu.

2. Prenajimatel’ moZe poéas trvania ndjomného vztahu pisomne vypovedat zmluvu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomeca o viac ako dva mesiace meska s platenim nadjomného;

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, o brani uzivat nebytovy
priestor;

d) nijomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnijmu bez sthlasu
prenajimatela;

Najomca mozZe pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia N&jomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

Vypovedna doba je dvojmesaéna.

3. V§poved musi mat pisomn( formu a musi byt doruc¢ena druhej zmluvnej strane.
Vypovedna doba zaéne plyntit prvym dilom nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede

druhej zmluvnej strane. Vypoved zmluvna strana dorucuje druhej strane na adresu
uvedent v zahlavi tejto zmluvy.
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ClL. X
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa
primerane pouziji ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

3. Tato zmluva nadobtida Géinnost diiom jej podpisania.

4. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela a dva
pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasujy, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

6. Zmluva nadobtida Géinnost driom nasledujticim po dni zverejnenia.

V Horke, diia 09.08.2019

&SCHG, .
SIGNATURA SIGNATURA
Obec Horka Stkromna zakladna umelecka skola
Ing. Helena Mihal¢inova — starostka obce Rosnicka Art

PhDr. Radoslav Dovjak — riaditel skoly
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